Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo

Licenciamento de Obras de Edificagdo — Arquitetura

1) Procedimento:

2)

3)

a) Apresentagdo nos servicos administrativos da Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo do pedido de licenciamento
de obras de edificacdo e pagamento de taxa de apreciacdo;
b) O Gestor do Procedimento procede ao saneamento e apreciacdao liminar do processo e caso detete alguma
inconformidade, notifica o requerente para no prazo de 15 dias corrigir ou completar o pedido;
¢) Caso o requerente pretenda alguma informacdo sobre a fase do processo, pode contactar por telefone, email ou
pessoalmente o Gestor do Procedimento;
d) Apés decisdo, a informacgdo serd comunicada ao requerente, caso haja necessidade de apresentar projetos de
engenharia das especialidades, notifica-se o requerente da sua entrega no prazo de 180 dias;
Documentagao:
a) Requerimento com identificagdo do requerente e do local da obra:
i)  Nome completo, nimero do bilhete de identidade e de contribuinte fiscal, nimero de telefone de contacto, a
indicacdo da residéncia e o endereco de correio eletrénico, quando se trate de pessoa singular;
ii) Denominacgdo social da firma, o nimero da matricula no registo comercial, o nimero de identificacdo de pessoa
coletiva, a indicacdo da sede social, numero de telefone de contacto, o domicilio do seu representante legal e
o endereco de correio eletrdnico, quando se trate de pessoa coletiva.
b) Conferéncia da assinatura:
i) Todas as comunicagdes, requerimentos ou peticdes entregues na Camara Municipal serdo, obrigatoriamente,
subscritos pelos interessados ou pelos seus representantes legais.
ii) As assinaturas serdo conferidas pelos servicos municipais no momento da rececdo, através da exibicdo do
original ou cdpia do bilhete de identidade, documento equivalente ou reconhecimento legal.
c) Indice de elementos instrutérios;

Instrugao do Processo

Regulamento Municipal de Edificagdo Urbana, publicado pelo Regulamento n.2 882/2010, de 15 de dezembro

As pecas anexas aos projetos submetidos a aprovagdo municipal deverdo ser acompanhadas de todos os elementos
necessarios a uma definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantagdo, devendo respeitar as
seguintes caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

f)

Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210 x 97 mm), redigidas na lingua portuguesa,
numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com exce¢ao dos documentos oficiais ou suas
cdpias, e dos requerimentos que serdo assinados pelo dono da obra ou seu representante legal;

Todas as pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folha retangular, devidamente dobradas
no formato A4 (210 mm x 297 mm), em papel opaco, ndo devendo ultrapassar o formato Al (841 x 594 mm);
Todas as pegas do projeto, sejam escritas ou desenhadas, sé serdo aceites se tiverem uma data de emissao igual
ou inferior a 180 dias (cento e oitenta dias) em relagcdo a data de apresentag¢do nos servigos, sem prejuizo de outros
prazos fixados em legislacdo especifica que ao caso for aplicada.

As escalas indicadas nas legendas das pecas desenhadas ndo dispensam a indicacdo expressa das cotas definidoras
de vaos, espessuras de paredes, pés -direitos, altura total do edificio desde a cota da soleira a cumeeira,
profundidade abaixo da soleira; afastamentos do edificio (incluindo beirado, telheiros e corpos salientes) aos
limites da parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao passeio, a berma de estradas, caminhos, serventias, ribeiras e
demais lugares de dominio publico ou sujeitos a serviddo administrativa;

As rasuras so6 serdo aceites se estiverem devidamente ressalvadas pelo autor do projeto;

Sempre que existam edificacdes ou arruamentos que nao figurem no levantamento oficial, deverdo os mesmos ser
representados, com observancia das normas topograficas.
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4) Ainformagdo constante no suporte informatico devera ser organizada de forma semelhante aos elementos impressos,
com a mesma sequéncia e conteudo, distinguindo claramente as vdrias especialidades.
Os elementos previstos deverdo ser apresentados nos seguintes formatos:

5)

6)

7)

8)

a)
b)

Pecas desenhadas: DXF (Drawing Exchange Format);
Pecas escritas: PDF (Portable Document Format).

Para além dos elementos previstos os processos administrativos de licenciamento e comunicacdo prévia de novas
edificacdes deverdao ser acompanhados de um ficheiro editdvel DXF ou DWG do levantamento topografico
georreferenciado (sistema Hayford -UTM, Datum Base SW da Graciosa) com os elementos a seguir mencionados:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Limite do terreno;

Limite dos lotes em caso de loteamento;

Poligono de implantagao;

Limites das areas de cedéncia;

Arruamentos com o eixo da via, passeios e baia de estacionamento;
Limite dos espacos verdes.

Portaria n.2113/2015, de 22 de abril

Elementos comuns:

a)

b)

Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao

prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando

omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde conste o

correspondente artigo matricial.

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua drea de enquadramento em planta de localizacdo ou planta de

localizacdo a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da drea da operacao

urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Memodria descritiva contendo:

i) Area objeto do pedido;

ii) Caracterizacdo da operagdo urbanistica;

iii) Engquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

iv) Justificacdo das opgGes técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operacao;

v) Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente,
incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

vi) Programa de utilizacdo das edificacdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

vii) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva e
respetivos arranjos, quando estejam previstas;

viii) Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacgdo e, em fun¢do da operagdo
urbanistica em causa, a area total de implantagdo, a drea de implantagdo do edificio, a area total de construcao,
a area de construgdo do edificio, o nimero de pisos, a altura da fachada, as dreas a afetar aos usos pretendidos
e as areas de cedéncia, assim como a demonstracdao do cumprimento de outros parametros constantes de
normas legais e regulamentares aplicaveis;

No caso de obras de edificagdo, para efeitos de aprovagao do projeto de arquitetura:

a)

b)

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovag¢do de um pedido de informagao prévia, caso exista
e esteja em vigor, ou indicacdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaragdo dos
autores e coordenador dos projetos de que a operagdo respeita os limites constantes da informagdo prévia
favoravel, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 17.2 do RJUE, se o requerente estiver a exercer a faculdade
prevista no n.2 6 do artigo 4.2 do RJUE;

Caso a operacdo seja abrangida por operacdo de loteamento e o procedimento adotado for o do licenciamento
nos termos do n.2 6 do artigo 4.2 do RJUE, indicacdo do respetivo procedimento administrativo;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;
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d)

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.2 31/2009, de
3 de Julho;

9) Projeto de arquitetura, incluindo:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)
j)

k)
1)

Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagcGes de todos os compartimentos,
bem como a representacao do mobilidrio fixo e equipamento sanitario;

Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicacdo das cores e dos materiais dos elementos que constituem as
fachadas e a cobertura, bem como as construcdes adjacentes, quando existam;

Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indicacao do perfil
existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;
Pormenores de construcao, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para as paredes
exteriores do edificio e sua articulacdo com a cobertura, vdos de iluminacdo/ventilacdo e de acesso, bem como
com o pavimento exterior envolvente;

Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as vdrias fracdes e partes comuns, valor relativo de cada
fracdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique
sujeito ao regime da propriedade horizontal.

Calendarizacdo da execucgdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

Estimativa do custo total da obra;

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execu¢do da operacdao se conforma com o Decreto -Lei n.2
163/2006, de 8 de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.9;

Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento acustico que ateste da conformidade
da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 9/2007, de 17 de Janeiro;
Fotografias do imodvel;

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.2 235/2013, de 24 de Julho;

Facultativamente o requerente pode entregar, desde logo, os projetos de especialidades.

Informagao ao Municipe

10) Art.249, 189, 212 e 222 do DL n.2555/99 de 16/12 com redag&o dada pelo DL n.2136/2014, de 9/09 - Regime Juridico de
Urbanizagdo e Edificagdo - RJUE:
11) Estdo sujeitas a licenga administrativa:

a) AsoperagGes de loteamento;

b) As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remodelagdo de terrenos em darea ndo abrangida por operagdo de
loteamento;

c) Asobras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por operagdo de loteamento ou por
plano de pormenor;

d) As obras de conservagdo, reconstru¢do, ampliacdo, alteracdo ou demoligdo de imdveis classificados ou em vias de
classificacdo, bem como de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo, e
as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou demolicdo de imdveis situados em zonas
de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo;

e) Obras de reconstrugdo das quais resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

f) As obras de demoligdo das edificagGes que ndo se encontrem previstas em licenca de obras de reconstrugao;

g) Asobras de construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo ou demoli¢cdo de imdveis em areas sujeitas a servidao
administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do disposto em legislacdo especial;

h) As demais operagdes urbanisticas que ndo estejam sujeitas a comunicag¢do prévia ou isentas de controlo prévio,
nos termos do presente diploma.

12) Custo:
a) Taxa de apreciagdo: 70,00€ (Quadro 12.2 do Regulamento Geral de Taxas Municipais).
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13) Prazo de emissdo da decisdo:
a) Prazo de emissdo/decisdo: 45 dias;
14) Validade:
a) Apods deferimento da pretensdo, o requerente tem seis meses para apresentar os projetos de engenharia;
15) Informagdo util:
a) Art.24e, 119,189,209, 219, 239, 242, 252 e 262 do DL n.2 555/99, de 16.12, com a redacdo que lhe foi dada pelo DL
n.2 136/2014, de 9 de setembro - Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo - RJUE;
b) Art.21 do DL n.2120/2013, de 21 de agosto, introduz novo regime excecional de extensdo dos prazos do RJUE;
¢) Regulamento Municipal de Edificagdo Urbana, publicado por Regulamento n.2 882/2010, de 15 de Dezembro;
d) Anexo 1 e ponto 15 do anexo 3, da Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril;

Ligacdao: Requerimento
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http://www.cm-graciosa.pt/ficheiros/pdfs/info_regulamentar/1518.pdf

